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SO TAI CHINH Poc 1ap - Tw do -Hanh phic
S6: /TTr-STC Séc Trang, ngay thang nam 2024
DU THAO
TO TRINH

V/v ban hanh Quyét dinh quy dinh mirc ty 1€ phan tram (%) tinh don gia thué
dit; mic don gla thué dat dé xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat doi
v6i phan dién tich dit c6 mit nwéce trén dia ban tinh Séc Tring

Kinh gui: Uy ban nhan dan tinh Séc Trang.

Thuce hién y kién chi d¢ao caa Cha tich Uy ban nhan dan tinh tai Cong van sé
2803/UBND-KT ngay 30/8/2024 ciia Uy ban nhan dén tinh veé viéc xay dung quy
dinh muc ty 1€ phan trim (%) tinh don gié thué dat, don gia thué dat xay dyng cong
trinh ngam, don gia thué dat doi véi dat co mat nude trén dia ban tinh Séc Trang va
Cong van s6 3117/UBND-KT ngay 27/9/2024 cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc
xay dung du thao Quyét dinh caa Uy ban nhan dan tinh quy dinh muc ty 1& phan
tram (%) tinh don gia cho thué dat; mic don gia thué dat dé xay dung cong trinh
ngam; don gia thué dat d6i voi phan dién tich dat ¢ mat nudc trén dia ban tinh Soc
Trang.

S¢ Tai chinh da nghién ciru va xay dung du thio Quyet cia Uy ban nhan dan
tinh quy dinh mtc ty 1€ phan tram (%) tinh don gia thué dat; mirc don gia thué dat
dé xay dung cdng trinh ngam; don gia thué dat déi voi phan dién tich dt c6 mit
nude trén dia ban tinh Séc Trang (goi tat 1a du thao Quyét dinh). Qua trinh xay
dung du thao Quyét dinh cu thé nhu sau:

1. N$i dung xay dung dw thao Quyét dinh: Gom 7 diéu

Can ctir Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé tién s dung dat, tien thué dat, trong do quy dinh mot so6 noi dung phai cén
ct vao tinh hinh thyc te tai dia phuong, ban hanh van ban quy pham phap luat
thuoc tham quyén cua Uy ban nhan dan tinh &p dung trén dia ban tinh, cu thé:

- Tai khoan 1 Biéu 26 cua Nghi dinh c6 noi dung quy dinh:

“a) Ty |é phdn tram (%) tinh don gid thué dat mét nam la tir 0,25 dén 3%.

...Can cir vao thuc té dia phu"ong, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh muic
ty I¢ phan tram (%) tinh don gia cho thué dat theo tung khu vuc, tuyen dwong

tuong ung V6i tirng muc dich sir dung dat sau khi xin y kién cia Héi dong nhan dan
cling cdp .



- Tai khoan 2 Diéu 27 cua Nghi dinh ¢ néi dung quy dinh:

“a) Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam, don gid thué ddt dwoc
tinh theo mc khéng qué 30% ciia don gid thué dat trén bé mat voi hinh thic thué
dat tra tién thué dat hang nam co cung muc dich sur dung dat.

b) Truong hop thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué, don
gid thué dat dwoc tinh theo marc khong qué 30% ciia don gid thué dat trén bé mat
V6i hinh thize thué dat tra tién thué dat mét lan cho cd thei gian thué cé cing muc
dich s dung va thoi gian su dung.

~ ©) Can cir vao thyc té dia phiong, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu
the mizc don gia thué dat quy dinh tai diém a, diem b khoan nay sau khi xin y kien
cua Hoi dong nhan dan cung cap ”.

- Tai khoan 2, khoan 3 Biéu 28 cua Nghi dinh ¢ noi dung quy dinh:

“2. Péi véi phan dién tich dat c6 mdt nude, don gid thué dat trd tién thué dat
hing nam, don gid thué dat tra tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué dwoc
tinh theo marc khéng thdp hon 20% ciia don gid thué dat hang nam hodc don gia
thué dat tra tien mét lan cho ca thoi gian thué cua logi dat c6 vi tri lién ké véi gid
dinh ¢6 cung muc dich sir dung dat va thoi han si dung dat véi phan dién tich dat
cO mat nuoc.

3. Can cit Vao thyc té dia phwong, Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh cu
thé mitc don gid thué dat quy dinh tai khodn 2 Piéu nay sau khi xin y kién cia Héi
dong nhan dan cung cap ”.

Cén ctr vao cac muc quy dinh néu trén, S¢ Tai chinh dy thao cac muc quy
dinh cu thé trén dia ban tinh S6c Trang nhu sau:

“1. Mikc ty 1é phan tram (%) tinh don gid thué dit

1. Dat trén dia ban thanh phé Séc Trang (trir dat thude khu cong nghiép): 2,0
%.

2. Pdt trén dia ban t,h;' xd Vinh Chdu, thi xa Nga Nam va dat thuée dé thi loai
V trén dia ban tinh (trw dat thuoc khu cong nghiép, cum cong nghiép): 1,75%.

3. Pdt thudc cdc khu cong nghiép, cum cong nghiép trén dia ban tinh Soc
Trang: 1,5%.

4. Pat thudc cdc xa con lai trén dia ban tinh Séc T rang (tru dat thude khoan
2 va khoan 3 néu trén): 1,0 %.

2. Mirc don gid thué dit doi véi dit dwoc Nha nwéc cho thué dé xdy dung

cong trinh ngam (khong phdi la phan ngam ciia cong trinh xdy dwng trén mit
day)



1. Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam, don gid thué dat dwoc
tinh bang muc 30% cua don gia thué dat trén bé mat voi hinh thuc thué dat tra
tién thué dat hang nam co cung muc dich su dung.

2. Truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho cad thoi gian thué, don
gid thué dat dwgc tinh bang mirc 30% ciia don gid thué dit bé mdt véi hinh thire
thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué cé cung muc dich sir dung
va thoi han s dung.

3. Don gid thué dit doi véi dit cé mat nwéc

Poi véi phan dién tich dat c6 mat nwée, don gid thué dat tra tién thué dat
hang nam, don gid thué ddt tra tién mét lan cho ca thoi gian thué dwoc tinh bang
mirc 30% ciia don gid thué dit hang nam hodc don gid thué dat tra tién mét lan
cho ca thoi gian thué cua loagi dat ¢ vi tri lién ké véi gia dinh co cung muc dich su
dung ddt va thoi han sir dung dat véi phcfn dién tich dat c6 mat nuwde.”

2. Nhan xét

Cén cir cac quy dinh néu trén, S¢ Tai chinh da xay dyng cac mic ty Ié phan
trdm, muc don gia dam bao phu hop véi néi dung quy dinh, khong thap hon mirc
thap nhat va mac cao nhat theo quy dinh.

Ngoai ra, viéc xay dung dy thao cac muc ty 18 phan tram, mirc don gia néu
trén c6 mot so diém khac biét so voi Quyet dinh s 33/2014/QD-UBND ngay
30/12/2014 cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc quy dinh muc ty I phan tram (%) dé
tinh don gia thué dat; don gla thué dat xay dung cong trinh ngam; don gia thué dat
d6i vai phan dién tich dat c6 mat nude trén dia ban tinh Soc Trang, cu thé:

- V& mirc ty 1& phan tram (%) tinh don gia thué dat: Dy thao Quyét dinh xay
dung “2. Pat trén_dia ban thi xd Vinh Chdu, thi xd Ngi Nam va dat thudc dé thi
loai V trén dia ban tinh (triv dat thuéc khu cong nghiép, cum céng nghiép):
1,75%"”; Quyét dinh sé 33/2014/QD-UBND quy dinh “2. Pt trén dia ban cdc
phwong thugc thi xa Vinh Chdu, cac phuwong thudc thi xad Ngd Nam va do thi
loai V trén dia ban tinh (trir ddt thuéc khu céng nghiép, cum céng nghiép) 12 1,75
% ”. Nguyén nhan: Thi xa Vinh Chau va thi xa Nga Nam da dugc cong nhan do thi
loai IV, viéc chi quy dinh cac Phuong thude thi xa Vinh Chau, thi xa Nga Nam
muc ty 1€ % 1a 1,75, cac xa thudc thi Xxa Vinh Chau, thi xa Nga Nam (thudc doé thi
loai IV) muc ty 18 1 1,0 s& khong phu hop véi quy dinh dat thudc do thi loai V trén
dia ban tinh muc ty 1¢ 1a 1,75 %. Do d6, du thao Quyét dinh xay dung muc ty 1€
phan tram hién nay phu hop theo quy dinh hién hanh.

- V& murc don gia thué dat ddi véi dat duoc Nha nude cho thué dé xay dung
cong trinh ngam (khong phai 1a phan ngam cta cong trinh xay dung trén mat dat):
Du thao Quyét dinh xay dung “2. T ruong hop thué dat trd tién thué dat mét lan cho
ca thm gian thué, don gia thué ddt dwoc tinh biang mirc 30% ciia don gid thué

”: Quyét dinh sb 33/2014/QD-UBND quy dinh “Truong hop thué dat tra tién



thué dat mét lan cho cad thoi gian thué, don gid thué dat dwec tinh bang mirc 25%
ciia don gid thué dit...”. Nguyen nhan: Trudc day khi xay dung quy dinh murc
don gia thué dit tra tién mot lan cho ca thoi gian thué dat tai Quyét dinh
33/2014/QD-UBND, viéc xay dung mirc don gia thip hon don gia cho thué dat tra
tién thué dat hang nam nham muc dich khuyén khich lya chon hinh thirc thué dat
tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué dé Nha nudce thu tién mot 1an. Hién nay, dé
dam bao ngudn thu 6n dinh tir dit dai theo tinh than cta cic Nghi quyét sb
82/2019/NQ-QH ngay 14/6/2019 cia Qubc hoi vé viée tiép tuc hoan thién, ning
cao hi€u lyc, hiéu qua thyc hién chinh sach phap luat vé quy hoach quén 1y, sir
dung dat dai tai d6 thi va Nghi quyet s6 18- -NQ/TW ngay 16/6/2022 cua Ban Chéap
hanh Trung wong Pang vé viéc tiép tuc d6i mdi, hoan thién thé ché, chinh sach,
nang cao hi¢u luc, hiéu qua quan 1y va sir dung dat, tao dong luc dua nudc ta tro
thanh nudc phét trién c6 thu nhap cao, do d6 diéu chinh mirc don gia cho phu hop.

- Vé don gia thué dat doi véi dat cé mat nudc: Dy thao Quyét dinh xay dung
“Déi véi phan dién tich ddt cé mdt mede, don gid thué dat tra tién thué dat hang
nam, don gid thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué dwee tinh bang mirc
30% cia don gid thué dit...”; Quyét dinh s6 33/2014/QD-UBND quy dinh mtc
50% cuia don gia thué dat. Nguyén nhan: Dy thao Quyét dinh diéu chinh mic don
gia giam dé phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 28 Nghi dinh s6 103/2024/ND-
CP.

3. Qua trinh t6 chirc liy y kién

Can ctr quy dinh vé trinh ty, thu tuc cua Luét Ban hanh vén ban quy pham
phap luét, S¢ Tai chinh da td chuc lay y kién dbi véi du thao Quyét dinh (dang tai
trén Cong thong tin dién tir cua tinh, 1y y kién so, nganh tinh va cac co quan, to
chtc co lién quan; 1dy y kién phan bién cua Uy ban Mit tran T qudc Viét Nam
tinh S6c Trang). Tong hop va tiép thu, giai trinh y kién dong gép nhu sau:

(Sau khi ldy y kién, S¢ Tai chinh sé hoan thién ngi dung To trinh).
S& Tai chinh kinh trinh Uy ban nhén tinh xem xét, quyét dinh./.

KT. GIAM POC
Noi nhan: PHO GIAM POC
- Nhu trén;
- Luu: VX, TH, VT.
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